Nyttjanderattsavtal

Kalmar Norra Kolonitradgar dsférening,
ideell forening hér nedan kallad foreningen, upplater harmed till:

Vilken & medlem av ovan ndmnda férening, och hér nedan kallad medlemmen, nyttjanderét-
tentill kolonilott .....om ...... kvm inom av Kalmar kommun arrenderade fastigheten Stads-
agan 59A belagen i Kalmar.

For upplatandet ska foljande villkor gélla:

§1 Nyttjandetid och avgifter
Nyttjandetiden utgor 25 ar, raknat frén 1983-01-01.

Savdl foreningen som medlemmen &ger dock rétt att senast ett (1) & infor varje femarsperiods
borjan, raknat fran 1983-01-01, pakallareglering av villkoren i detta avtal.

Likasa om parternavill att detta avtal ska upphora gélla vid nyttjandetidens utgang, skall upp-
sagning ske ett (1) & innan. Sker g uppsagning enligt ovan, forlangs nyttjandetiden med fem
(5) &r i sander.

Nar begéran om villkorsandring foreligger, forlangs avtalet patid och villkor som sagsi Jor-
dabalken, kap 11, 86 a

§2

Nyttjanderétten upplats till ovan angiven medlem:
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Franochmed .............co.o.en tillochmed oo
Moten.........cevevveene Avgiftavikr ... o] S
Franochmed .............co.oeen tillochmed oo
Moten..........eeeveeene Avgiftavikr ... o] S
Franochmed ........................ tillochmed .................ocoooe
Moten..........c.oevveen Avgiftavikr o, pr........

Nyttjandeavgiften for aret 1988, (kr ....... ) skall frén och med 1989-01-01 utgora avgiftens
grundbel opp. Sextio (60) % av detta belopp skall for aret 1989, och déarefter varje féljande &r,
indexberéknas enligt konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar).

Grundbel oppet ar hérvid anpassat till indextalet for oktober manad 1987. Skulle indextalet
nagon pafdljande oktobermanad 6ka med minst fem (5) enheter i férhallande till bastalet skall
nyttjanderéttstillagg utgd med samma procenttal varmed indextalet andrasi forhallandet till
bastalet.

Avgiften skall inbetalastill foreningen senast 30 juni varje ar.

§3

Om foreningen sagt upp nyttjanderéttsavtal et har medlemmen rétt till forlangning av avtalet
enligt bestdmmelsernai andra eller tredje stycket i den §, under forutséttning att medlemmen
dels kvarstar som medlem i féreningen, och dels att avtalet inte upphort fore nyttjandetidens
utgang pagrund av att nyttjanderatten forverkats och foreningen av denna anledning sagt upp
avtalet.

Har medlemmen bostadshus pa kolonilotten vid den tidpunkt da foreningen senast kan siga
upp avtalet, och huset da asatts taxeringsvarde, foreligger rétt till forlangning savida forhal-
landena & sadana som avsesi kap 10, § 5i Jordabalken.

Har medlemmen inte ndgot sadant bostadshus pa lotten som sagtsi andra stycket har med-
lemmen rétt till forlangning av avtalet, savidainte medlemmen pétagligt &sidosatt sina for-
pliktelser enligt avtalet, eller att kolonilotten skall anvandas for annat &n kolonitradgardsan-
damal.

Om foreningens arrendeavtal med Kalmar kommun betréffande kol oniomradet upphor att
gdlla, upphor ocksa detta avtal.

§4 Nyttjander attens upphorandei fortid

Om medlemmen under nyttjanderéttstiden uttréder eller utesluts ur féreningen, har foreningen
rétt att omedelbart uppsiga avtalet.

85

Enligt kap 8, § 23, Jordabalken &r nyttjanderétten forverkad och foreningen beréttigad sdga
upp detta avtal, om

1. medlemmen dr6jer med betalning av avgiften for nyttjanderétten men an en (1) manad
efter forfallodagen,

2. kolonilotten och byggnader som uppforts pa den vanvardas,
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3. kolonilotten eller del darav anvandes till annat andamal an kolonitradgard,

4. medlem mot bestdmmelsernai detta avtal at annan helt eller delvis upplater nyttjande-
rétten till kolonilott eller byggnad, eller Gverlater nyttjanderatten,

5. medlemi 6vrigt inte fullgér ndgon av sinaforpliktelser enligt detta avtal, och det &r av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderatten & dock inte férverkad om det som medlemmen gjort sig skyldig till & av
ringa betydel se.

§6

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande som avsesi § 5, punkterna 1-3, men
sker réttel se innan foreningen sagt upp avtalet, far foreningen inte dberopa forhallandet som
grund for medlemmens skiljande fran nyttjanderatten. Detsamma galler om féreningen inte
sagt upp avtalet inom sex (6) manader fran det foreningen fick kannedom om forhallandet
som avsesi 8 5, punkterna 4 och 5.

§7

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av avgiften och har fore-
ningen pagrund av dréjsmalet skiljas fran kolonilotten om nyttjanderéttsavgiften betalas se-
nast den tolfte (12) dagen fran uppsagningen.

§8

Om foreningen sager upp detta avtal pa grund av att medlemmen uttrétt eller uteslutits ur f6-
reningen eller med anledning av att nyttjanderéatten & forverkad, upphor avtalet att géllavid
det hel- eller halvarskifte som intréffar nérmast efter uppsagningen, savidainte arrendendamn-
den finner skaligt att medlemmen flyttar tidigare, eller annat foljer § 7.

Betréffande uppsagning pa grund av att medlem inte langre kvarstar i féreningen skall dock
altid gallaatt minst tre (3) manader skall forflyta mellan uppsagnings- och avflyttningsdagen.

89

Om detta avtal sags upp enligt § 4 och § 5, har medlemmen inte rétta att aterfa nagon del av
erlagda nyttjandeavgifter.

8§10 Skotsel m.m. av kolonilott och byggnader

Medlemmen skall senast inom 24 manader fran upplatel setidens borjan I&tit uppfora stuga och
I 6vrigt stéllt i ordning kolonilotten i enlighet med de foreskrifter som féreningen bestamt.

§11
Kolonilotten f&r ) anvandas for annat andamal @n som kolonitradgard.

Under tiden 1 oktober — 31 mars far byggnad som finns pa kolonilotten & anvandas som bo-
stad av medlem, dennes familj eller nagon annan.

§12

Medlem &r skyldig att val underhdlla byggnad som finns pa kolonilotten. Om byggnaden for-
stors, exempelvis av brand eller pd annat sétt skadas, skall medlemmen inom den tid som f&-
reningen bestamt ateruppbygga eller reparera byggnaden, savidainte foreningen med med-
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lemmen Gverenskommer om annat. Den tidpunkt inom vilken ateruppbyggnaden eller repara-
tionen skall ske bestdmmes sa att medlemmen far skélig tid pa sig for arbetets utférande.

Medlem far inte utan foreningens skriftliga medgivande inhagna kol onilotten. Utan sadant
tillstand far medlemmen inte heller utfora ny- till- eller ombyggnad, utom i fall som avsesi
forsta stycket. Om byggnadslov eller annat tillstand av kommunal eller statlig myndighet
kravs for nagon atgard betréffande kolonilotten eller byggnad pa denna, & medlemmen skyl-
dig att ansbka om sadant lov.

Innan medlem utfor stérre anlggningsarbeten pa kolonilotten eller utfor om- till- eller ny-
byggnad, utvandiga reparations- eller malningsarbeten, skall upplysningar inhamtas fran fore-
ningens styrelse, huruvidatillstand till &tgarden kréavs.

Om medlemmen inte fullgor sina skyldigheter enligt forsta och andra styckenai denna §, och
réttar han sig inte efter uppmaning fran foreningens styrelse inom foreskriven tid, fran styrel-
sen pa medlemmens bekostnad vidtaga erforderliga atgarder for vinnande av réttel se.

§13

Medlemmen &r skyldig att halla kolonilotten i stadat och vardat skick. Vararbetena skall varje
& vara avslutade 1 juni. Vaxande trad far g utan foreningens medgivande borttagas. Detta
gdler dock g frukttrad.

Om fdreningen begér det, & medlemmen skyldig att pa sin kolonilott borttaga eller beskara
trad och buskar, vilka &ro till uppenbar olégenhet for granne, eller framkomlighet inom omré-
det.

§14

Medlemmen svarar gentemot kommunen och féreningen for skada som orsakats tredje man
till f6ljd av medlemmens brukande av kolonilotten.

§15

Medlemmen &r skyldig att pa anmaning lamna foreningen eller Kalmar kommuns represen-
tant tilltrade till kolonilotten och pa denna uppférd byggnad fér nddvandig kontroll och till-
syn, samt att i samband dérmed |&mna behdvliga upplysningar. Medlemmen skall dock i god
tid underréttas om dag for besiktningen.

Om vid besiktningen konstateras att medlem eftersatt sina skyldigheter enligt 8§ 12, &ger fore-
ningen forfara pa satt som foreskrivsi § 12, fjarde stycket.

§16

Medlemmen medger att Kalmar kommun, eller annan som dartill har kommunens tillstand,
far framdraga och vidmakthallaledningar pa kolonilotten, samt erforderliga | edningsstol par
och infastningsanordningar pa byggnader. Medlemmen &r skyldig att utan erséttning tala har-
med forenat intrang och nyttjande, men &r beréttigad till erséttning for skada pa byggnader
eller annan anlaggning pa kolonilotten.

§17 Upplatelse och 6verlatelse av nyttjander étt, inlésen av byggnad m.m.

Medlemmen far inte utan féreningens medgivande & annan person uppldta nyttjanderétten till
kolonilotten eller till byggnad som uppforts pa lotten. Vill medlemmen uppléta nyttjanderat-
ten skall medlemmen l&amnain en skriftlig ansokan till féreningen. | ansdkan skall anges de
villkor som stéllts upp for upplatelsen.
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§18

Nyttjanderétten for kolonilott med byggnader far endas dverldtas till person som kan antagas
till mediem i foreningen, och som finns upptagen pa féreningens intresselista.

Medlem skall genom skriftlig ansokan inhamta foreningens medgivande att Gverlata nyttjan-
derétt eller byggnad pa kolonilott. | anstkan skall anges de villkor som uppstéallts for overla
telsen, &ven begérd kopeskilling for byggnader, vaxter, och andra anldggningar. Foreningen
skall utan dr6jsmal, och senast inom en (1) manad fran dagen for anstkans avlamnande, med-
dela medlemmen om villkoren for upplatel sen/6verl atel sen godkannes.

Anser foreningen kopeskillingen vara for hog, skall foreningen efter foretagen véardering, en-
ligt 8§ 20, ange lamplig kopeskilling. Accepterar € medlemmen foreningens vardering skall
enligt arrendeavtal et mellan féreningen och jordéagaren képeskillingen faststéllas av jordaga-
ren.

Vid overlatelse skall mellan séljare och kdpare skrivas kopeavtal.

Om det pa kolonilotten inte finns bostadshus far Gverlatelse av nyttjanderétten inte ske utan
foreningenstillstand. Vill foreningen inte tillata en 6verlatelse, och vill inte medlemmen har
kolonilotten kvar, far foreningen eller medlemmen siga upp detta avtal.

Medlem har rétt att byta kolonilott med annan mediem i féreningen.

Om nyttjanderdtten genom bodelning, arv eller testamente, genom exekutiv forsaljning, eller i
medlemmens konkurs dvergar till annan som soker och beviljasintradei foreningen skall i
denna § endast forsta stycket gélla

§19

Om medlemmen frantrader nyttjanderétten vid avtalets utgang, eller dessforinnan, och g en-
ligt § 18 Gverlater byggnader och fasta anlaggningar, forbehdller sig foreningen fortursrétt till
inlésen av dessa med belopp som skall faststéllas efter vardering enligt § 20.

Foreningen skall senast en (1) manad efter frantradandet ge medlemmen besked om vilken
erséttning foreningen &r villig att betala. Nas 6verenskommel se mellan medlemmen och fore-
ningen skall skriftligt avtal om inlGsen uppréttas.

Far medlemmen inget besked enligt andra stycket i denna §, eller vill medlemmen inte godta
den av foéreningen erbjudna erséttningen skall medlemmen inom tre (3) manader 1ata bortfora
byggnader och fasta anlaggningar, och aterstéllalotten till ursprungligt skick.

Verkstélls g dettainom angiven tid tillfaller byggnader och anldggningar foreningen utan
inlGsen.
§20 Véardering

Véardering skall enligt 8 18 och § 19 utféras av foreningens styrelse eller sérskilda vérde-
ringsman.

Vid véardering av nyttjanderétten skall sjdvarétten att disponera kolonilotten under dterstaen-
de nyttjandetid inte asittas ndgot sarskilt varde. Nyttjanderéttens varde skall faststallas med
hansyn till vaxter och kultur.

Byggnad pa kolonilott skall varderas efter byggnadsyta enligt erhdllet byggnadsiov. Eventuell
Overskjutande icke godkand byggnadsyta skall inte medtagas vid véardering.
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Véardering av fasta anldggningar skall omfatta murar, terrasseringar, trappor och liknande som
finns pa lotten, och som medlemmen enligt detta avtal inte varit skyldig att utfora.

Fran framraknade vardet pa byggnader och fasta anlaggningar skall eventuell kostnad for var-
deringen avdragas.

8§21 Tvister om nyttjander éttsavtalet

Tvister mellan foreningen och medlemmen med anledning av detta avtal skall hanskjutastill
avgorande in skiljenamnd. Skiljendmnd skall vara arrendendmnden i det 18n dér kolonilotten
& belagen. Om det pa kolonilotten finns bostadshus, skall dock bestammelsen inte gallatvis-
ter om medlems rétt att tilltréda eller hakvar kolonilotten, eller om faststéllande av nyttjande-
villkor i fall som avsesi 10 kap, 8§ 6 och § 6 ai Jordabalken.

§22 Ovriga bestammelse

Villkoreni § 3, forsta stycket, 8§ 4, § 18 och § 19, skall godk&nnas av arrendenamnden for att
bli géllande. Foreningen skall ge in ansdkan om godkannande inom en (1) manad fran avtalets
undertecknande.

Godkanns inte villkoren paverkar inte detta avtalet i dvrigt.

§23
Detta avtal far g inskrivas.

8§24
Muntliga 6verenskommelser vid sidan av dettaavtal &r inte bindande for nagon part.

§25

Om inte annat foljer av detta avtal galler for nyttjandeforhallandet vad som i lag stadgas om
jordagares och arrendators réttigheter och skyldigheter.

— 000 -
Detta avtal har uppréttatsi tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Bevittnas Bevittnas



